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PROPIEDADES CORDIALES, S.L.

BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIO 2025 (en euros)

ACTIVO Notas 2025 2024

A) ACTIVO NO CORRIENTE.

I. Inmovilizado intangible 5 130.323,58 0,00 

3. Patentes, licencias, marcas y similares 130.323,58 0,00 

5. Aplicaciones informáticas NO 0,00 0,00 
NO

II. Inmovilizado material 6 44.796.973,69 45.707.952,64 

1. Terrenos y construcciones NO 35.997.122,04 36.360.630,27 

2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material NO 8.254.495,92 9.049.452,74 

3. Inmovilizado en curso y anticipos 545.355,73 297.869,63 

NO

III. Inversiones inmobiliarias 7 4.941.695,67 4.941.695,67 

1. Terrenos 4.941.695,67 4.941.695,67 

V. Inversiones financieras a largo plazo 9 11.613,32 11.613,32 

5. Otros activos financieros NO 11.613,32 11.613,32 
NO

VI. Activos por impuesto diferido 13 6.000.000,00 6.000.000,00 

TOTAL A NO 55.880.606,26 56.661.261,63 
NO

B) ACTIVO CORRIENTE. 0,28 
NO

II. Existencias 12 169.449,40 152.006,97 

2. Materias primas y otros aprovisionamientos. NO 165.513,10 152.006,97 

6. Anticipo de proveedores 3.936,30 0,00 
NO

III. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar NO 730.032,45 548.144,01 

1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 9 668.408,91 540.491,03 

2. Clientes, empresas del grupo y asociadas 9-18 628,55 376,95 

3. Deudores varios 9 6.923,49 5.429,38 

4. Personal 9 2.235,92 1.846,65 

6. Otros créditos con las Administraciones Públicas 51.835,58 0,00 
NO

IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 9-18 8.680,71 19.114,18 

5. Otros activos financieros 8.680,71 19.114,18 

V. Inversiones financieras a corto plazo 9 9.550.080,07 4.236,30 

5. Otros activos financieros 9.550.080,07 4.236,30 

VI. Periodificaciones a corto plazo 58.542,21 90.518,55 

VII. Efectivo y otros activos líquidos equivalentes 9 727.201,87 244.219,47 

1. Tesorería NO 727.201,87 244.219,47 
NO

TOTAL B NO 11.243.986,71 1.058.239,48 
NO

TOTAL ACTIVO (A+B) 67.124.592,97 57.719.501,11 

           La memoria adjunta es complemento inseparable de este documento



PROPIEDADES CORDIALES, S.L.

BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIO 2025 (en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 2025 2024

A) PATRIMONIO NETO.

A-1) FONDOS PROPIOS NO 52.301.683,58 41.040.083,25 

I. Capital 11 45.748.090,00 35.748.090,00 

1. Capital escriturado NO 45.748.090,00 35.748.090,00 
NO

III. Reservas NO 5.291.993,25 4.551.882,76 

1. Legal y estatutaria NO 307.150,70 119.084,20 

2. Otras reservas NO 4.984.842,55 4.432.798,56 
NO

V. Resultados de ejercicios anteriores 0,00 (161.110,14)
2. (Resultados negativos de ejercicios anteriores) 0,00 (161.110,14)

VII. Resultado del ejercicio 3 1.261.600,33 901.220,63 
NO

A-2) AJUSTES POR CAMBIOS DE VALOR 9 37.560,05 0,00 

I. Activos financieros disponibles para la venta 37.560,05 0,00 

A-3) SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS 17 46.444,68 0,00 

TOTAL A NO 52.385.688,31 41.040.083,25 
NO

B) PASIVO NO CORRIENTE.

II. Deudas a largo plazo 10 12.080.284,03 13.684.765,27 
2. Deudas con entidades de crédito 12.018.809,55 13.476.445,09 

3. Acreedores por arrendamiento financiero 8 55.474,48 202.320,18 

5. Otros pasivos financieros 6.000,00 6.000,00 

IV. Pasivos por impuesto diferido 13 28.001,59 0,00 

TOTAL B NO 12.108.285,62 13.684.765,27 

C) PASIVO CORRIENTE. NO
NO

III. Deudas a corto plazo 10 1.656.405,73 1.702.109,05 

2. Deudas con entidades de crédito 1.446.915,81 1.391.220,23 

3. Acreedores por arrendamiento financiero 8 146.845,70 215.437,32 

5. Otros pasivos financieros NO 62.644,22 95.451,50 
NO

V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar NO 906.825,32 1.217.174,98 

1. Proveedores 10 351.757,73 271.149,37 

2. Proveedores, empresas del grupo y asociadas 10-18 33.812,52 501.217,39 

3. Acreedores varios 10 136.213,42 118.527,19 

4. Personal (remuneraciones pendientes de pago) 10 555,98 0,00 

5. Pasivos por impuesto corriente 12 63.503,32 53.278,00 

6. Otras deudas con las Administraciones Públicas NO 115.383,61 112.884,21 

7. Anticipos de clientes 9 205.598,74 160.118,82 
NO

VI. Periodificaciones a corto plazo 9 67.387,99 75.368,56 

TOTAL C NO 2.630.619,04 2.994.652,59 
NO   

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A + B + C) 67.124.592,97 57.719.501,11 

           La memoria adjunta es complemento inseparable de este documento



PROPIEDADES CORDIALES, S.L.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 (en euros)

CONCEPTOS Notas 2025 2024

A) OPERACIONES CONTINUADAS.

1. Importe neto de la cifra de negocios 21 9.643.735,16 8.972.890,60 

b) Prestaciones de servicios NO 9.643.735,16 8.972.890,60 

NO
4. Aprovisionamientos 14 (1.807.744,38) (1.850.140,51)

b) Consumo de materias primas y otras materias consumibles (878.853,68) (826.274,25)

c) Trabajos realizados por otras empresas (928.890,70) (1.023.866,26)

NO
5. Otros ingresos de explotación NO 116.462,86 83.054,84 

a) Ingresos accesorios y otros de gestión corriente NO 116.462,86 83.054,84 

NO
6. Gastos de personal NO (2.936.614,00) (2.558.001,61)

a) Sueldos, salarios y asimilados NO (2.253.861,85) (1.954.678,88)

b) Cargas sociales 14 (682.752,15) (603.322,73)

NO
7. Otros gastos de explotación NO (1.476.009,66) (1.394.213,92)

a) Servicios exteriores 14 (1.402.831,53) (1.319.079,68)

b) Tributos NO (71.508,13) (71.672,62)

c) Pérdidas,deterioro y variación de prov. por operaciones comerciales 14 (1.670,00) (3.461,62)

NO
8. Amortización del inmovilizado 5-6 (1.833.570,20) (1.771.686,68)

NO
9. Imputación de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 17 5.693,27 0,00 

13. Otros resultados 14 (3.447,89) 4.170,03 

NO
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION 1.708.505,16 1.486.072,75 

14. Ingresos financieros 6.118,37 2.252,45 

b) De valores negociables y otros instrumentos financieros 6.118,37 2.252,45 

    b 2) De terceros 6.118,37 2.252,45 

15. Gastos financieros 10 (367.675,62) (508.906,13)

b) Por deudas con terceros (367.675,62) (508.906,13)

A.2) RESULTADO FINANCIERO (361.557,25) (506.653,68)

A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS NO 1.346.947,91 979.419,07 

19. Impuestos sobre beneficios 13 (85.347,58) (78.198,44)

A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO NO 1.261.600,33 901.220,63 

           La memoria adjunta es complemento inseparable de este documento



PROPIEDADES CORDIALES, S.L.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 (en euros)

CONCEPTOS Notas 2025 2024

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS.

A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 3 1.261.600,33 901.220,63 

NO

B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE

 AL PATRIMONIO NETO 88.274,69 0,00 

I. POR VALORACIÓN DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS 9 50.080,07 0,00 

1. Activos financieros disponibles para la venta 50.080,07 0,00 

III. Subvenciones, donaciones y legados recibidos 17 67.619,52 0,00 

V. Efecto impositivo 13 (29.424,90) 0,00 

C) TRANSFER. A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 14 (4.269,96) 0,00 

VIII. Subvenciones, donaciones y legados recibidos (5.693,27) 0,00 

IX. Efecto impositivo 13 1.423,31 0,00 

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A + B + C) NO 1.345.605,06 901.220,63 

NO (continúa)

           La memoria adjunta es complemento inseparable de este documento



PROPIEDADES CORDIALES, S.L.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 (en euros)

(continuación)

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO.

A. SALDO FINAL DEL AÑO 2023 35.748.090,00 4.432.798,56 (1.232.867,85) 1.190.841,91 0,00 0,00 40.138.862,62 

B. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL AÑO 2024 35.748.090,00 4.432.798,56 (1.232.867,85) 1.190.841,91 0,00 0,00 40.138.862,62 

 I. Total ingresos y gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00 901.220,63 0,00 0,00 901.220,63 

III. Otras variaciones del patrimonio neto 0,00 119.084,20 1.071.757,71 (1.190.841,91) 0,00 0,00 0,00 

C. SALDO FINAL DEL AÑO 2024 35.748.090,00 4.551.882,76 (161.110,14) 901.220,63 0,00 0,00 41.040.083,25 

D. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL AÑO 2025 35.748.090,00 4.551.882,76 (161.110,14) 901.220,63 0,00 0,00 41.040.083,25 

 I. Total ingresos y gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00 1.261.600,33 37.560,05 46.444,68 1.345.605,06 

 II. Operaciones con socios o propietarios 10.000.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10.000.000,00 

   1. Aumento de capital 10.000.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10.000.000,00 

III. Otras variaciones del patrimonio neto 0,00 740.110,49 161.110,14 (901.220,63) 0,00 0,00 0,00 

E. SALDO FINAL DEL AÑO 2025 45.748.090,00 5.291.993,25 (0,00) 1.261.600,33 37.560,05 46.444,68 52.385.688,31 

TOTALCONCEPTO Capital Reservas

Resultado del 

ejercicio

Resultados de 

ejerc. anteriores

Subvenciones, 

donaciones y 

legados

Ajustes por 

cambios de valor
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PROPIEDADES CORDIALES, S.L.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 (en euros)

CONCEPTO Notas 2025 2024

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION.

1. RESULTADO DEL EJERCICIO ANTES DE IMPUESTOS NO 1.346.947,91 979.419,07 

NO

2. AJUSTES AL RESULTADO NO 2.191.104,18 2.281.801,98 

a) Amortización del inmovilizado 5-6 1.833.570,20 1.771.686,68 

b) Correcciones valorativas por deterioro 14 1.670,00 3.461,62 

d) Imputación de subvenciones 14 (5.693,27) 0,00 

g) Ingresos financieros (6.118,37) (2.252,45)

h) Gastos financieros 367.675,62 508.906,13 

3. CAMBIOS EN EL CAPITAL CORRIENTE NO (497.580,08) (298.458,43)

a) Existencias 12 (17.442,43) (9.853,28)

b) Deudores y otras cuentas a cobrar NO (183.558,44) (83.062,87)

d) Acreedores y otras cuentas a pagar NO (320.574,98) (182.952,63)

f) Otros activos y pasivos corrientes NO 23.995,77 (22.589,65)

4. OTROS FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIV. EXPLOTACION NO (436.679,51) (507.086,11)

a) Pago de intereses (367.675,62) (508.906,13)

c) Cobros de intereses 6.118,37 2.252,45 

d) Pagos por impuesto sobre beneficios (75.122,26) (432,43)

NO

5. FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVID. DE EXPLOTACION NO 2.603.792,50 2.455.676,51 

NO

B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

NO

6. PAGOS POR INVERSIONES NO (10.548.678,53) (657.663,52)

b) Inmovilizado intangible 5 (130.462,93) 0,00 

c) Inmovilizado material 6 (922.451,90) (653.427,22)

e) Otros activos financieros (9.495.763,70) (4.236,30)

NO

7. COBROS POR DESINVERSIONES NO 10.433,47 84.632,38 

a) Empresas del grupo y asociadas 10.433,47 84.632,38 

NO

8. FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION NO (10.538.245,06) (573.031,14)

C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

NO

9. COBROS Y PAGOS POR INSTRUM. DE PATRIMONIO 10.067.619,52 0,00 

a) Emisión de instrumentos de patrimonio 11 10.000.000,00 0,00 

e) Subvenciones, donaciones y legados recibidos 17 67.619,52 0,00 

10. COBROS Y PAGOS POR INSTRUM. DE PASIVO FINANCIERO NO (1.650.184,56) (2.029.575,28)
NO

a) Emisión 52.644,22 85.451,50 

   4. Otras deudas 52.644,22 85.451,50 

b) Devolución y amortización NO (1.702.828,78) (2.115.026,78)

   2. Deudas con entidades de crédito (1.617.377,28) (2.068.199,62)

   4. Otras deudas (85.451,50) (46.827,16)

NO

12. FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVID. DE FINANCIACION NO 8.417.434,96 (2.029.575,28)

E) AUMENTO/DISM. NETO DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 482.982,40 (146.929,91)

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 9 244.219,47 391.149,38 

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 9 727.201,87 244.219,47 

           La memoria adjunta es complemento inseparable de este documento
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PROPIEDADES CORDIALES, S.L.  
MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO CERRADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025. 

 
 
1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA. 
 

1.1. La sociedad PROPIEDADES CORDIALES, S.L., se constituyó el 21 de enero de 2015 como Sociedad limitada. 
 

1.2. Tiene su domicilio social y fiscal en la Calle Cartago, Nº 22, en El Tablero de Maspalomas, San Bartolomé de 
Tirajana. 
 

1.3. La Sociedad tiene como actividad, contenida en su objeto social, la promoción y explotación de negocios 
relacionados con la industria turística en general. 

 
En la actualidad, la Sociedad tiene como actividad principal la explotación del “Resort Cordial Santa Águeda & 
Perchel Beach Club”, situado en el municipio de San Bartolomé de Tirajana, Gran Canaria. 
 

1.4. La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro. Para la formulación de los estados financieros 
en euros se han seguido los criterios establecidos en el Plan General Contable tal y como figura en el 
apartado 4. Normas de registro y valoración. 
 
 

 
2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES. 
 
Las cifras contenidas en el balance, en la cuenta de pérdidas y ganancias, en el estado de cambios en el patrimonio 
neto, en el estado de flujos de efectivo y en la presente memoria se expresan en unidades de euros. 
 
Estas cuentas anuales se presentan a la aprobación de la junta general ordinaria de socios. 
 

2.1. Imagen fiel. 

 
Las cuentas anuales se obtienen de los registros contables de la Sociedad, y se presentan de acuerdo con la 
normativa establecida por la Ley 16/2007, de 4 de julio, de Reforma y adaptación de la legislación mercantil en 
materia contable para su armonización internacional con base en la normativa de la Unión Europea, por el Real 
Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad y por el Real 
Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, en el que se modifica el Plan General de Contabilidad, de forma que refleja 
la imagen fiel del patrimonio, de la situación financiera y de los resultados de la Empresa, de conformidad con 
principios y normas contables generalmente aceptados. 
 
2.2. Aspectos críticos de la valoración y estimación de la incertidumbre. 
 
Al cierre del ejercicio se utilizan estimaciones para la formulación de las cuentas anuales como son: cálculo del 
deterioro de activos, estimaciones de vida útil de activos, entre otras. Debido a acontecimientos futuros, es posible 
que información adicional a la existente en el momento de formular las cuentas anuales requieran modificar estas 
estimaciones en ejercicios futuros.  
 

Los Administradores consideran que los factores causantes de la duda sobre la continuidad de la Sociedad como 
negocio en marcha se encuentran adecuadamente mitigados, motivo por el cual formulan las presentes cuentas 
anuales bajo el principio de empresa en funcionamiento, sin que exista ningún tipo de riesgo importante que pueda 
suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente. 
 
2.3. Comparación de la información. 
 
La Sociedad presentó las Cuentas Anuales del ejercicio 2024 en formato abreviado. En el ejercicio 2025 se han 
presentado en formato normal, por lo que se han desglosado los importes oportunos del ejercicio 2024 para 
adaptarlos a la comparabilidad de las cifras. Asimismo, en el ejercicio se procedió a reclasificar terrenos por importe 
de 4.491.695,67 euros, desde inmovilizado material a inversiones inmobiliarias, debido a que los mismos se 
encuentran en arrendamiento. 
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3. APLICACION DE RESULTADOS. 
 
La propuesta de aplicación del resultado del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2025 que los administradores 
formularán para su aprobación por los socios, junto con la distribución aprobada del ejercicio finalizado el 31 de 
diciembre de 2024, es la siguiente: 
 

2025 2024

Base de reparto

Resultado del ejercicio 1.261.600,33 901.220,63 

Distribución

A Reserva Legal 126.160,03 90.122,06 

A Reserva voluntarias 973.220,59 552.043,99 

A Reserva de capitalización 162.219,71 97.944,44 

A Resultados negativos de ejercicios anteriores -- 161.110,14 

Sumas 1.261.600,33 901.220,63  
 
 

 
4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION. 
 
Los principales principios y prácticas contables aplicados en la preparación de las cuentas anuales se adaptan a los 
legales vigentes, destacando como más importantes los principios de empresa en funcionamiento, devengo, uniformidad, 
prudencia, no compensación e importancia relativa. 
 
Los criterios contables más significativos aplicados en la formulación de las cuentas anuales son los siguientes: 
 

4.1. Inmovilizado intangible. 
 
Se encuentra valorado al coste de adquisición, incluyéndose los costes adicionales necesarios para la entrada en 
funcionamiento de los activos.  
 
Las aplicaciones informáticas se encuentran totalmente amortizadas, mientras que las patentes, licencias, marcas y 

similares se amortizan en 20 años. 
 
4.2. Inmovilizado material. 
 
Se encuentra valorado al coste de adquisición, incluyéndose los costes adicionales necesarios para la entrada en 
funcionamiento de los activos. 
 
Los gastos de mantenimiento o reparación que no mejoran la utilización o que no prolongan la vida útil de los 
activos se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento en que se producen. 
 
Se amortiza linealmente en función de la vida útil de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciación 
que normalmente sufre por su funcionamiento, uso y disfrute, utilizando como referencia las normas contenidas en 
la Ley 27 de 2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, sin perjuicio de considerar también la 
obsolescencia técnica o comercial que pudiera afectarlos. Los porcentajes aplicados han sido los siguientes: 
 

Edificios y otras construcciones 2 % 
Instalaciones técnicas 10 % 
Maquinaria 10 % 
Utillaje 25 % 
Otras instalaciones 10 % 
Mobiliario 7-10 % 
Equipos para proceso de información 20 % 
Otro inmovilizado 20 % 
  

Los administradores de la Sociedad consideran que el valor contable de estos activos no supera el valor recuperable 
de los mismos. 

 



 

3 

 
 

4.3. Inversiones inmobiliarias. 
 
La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos edificios que no se utilizan para el proceso productivo 
y que los beneficios económicos se obtienen vía rentas por arrendamientos. Los criterios de registro y valoración 
son los mismos que se aplican para el inmovilizado material. Al ser terrenos, los mismos no se amortizan. 
 
Se han realizado test de deterioro sobre aquellos activos en los que existían indicios de deterioro, de los cuales han 
surgido ajustes en el valor de los mismos. Los administradores de la Sociedad consideran que el valor contable de 
las inversiones inmobiliarias no supera el valor recuperable de las mismas. 
 
4.4. Instrumentos financieros. 
 
La Sociedad tiene registrados en el capítulo de instrumentos financieros, aquellos contratos que dan lugar a un 
activo financiero en una empresa y, simultáneamente, a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en 
otra empresa. Por tanto, la presente norma resulta de aplicación a los siguientes instrumentos financieros: 

 
a) Activos financieros: 

 
- Efectivo y otros activos líquidos equivalentes. 
- Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios; 
- Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos, incluidos los surgidos de 

la venta de activos no corrientes; 
- Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones, participaciones en instituciones de 

inversión colectiva y otros instrumentos de patrimonio; 
- Otros activos financieros: tales como depósitos en entidades de crédito, anticipos y créditos al personal, 

fianzas y depósitos constituidos, dividendos a cobrar y desembolsos exigidos sobre instrumentos de 
patrimonio propio. 

 
Inversiones financieras a largo y corto plazo 
 
- Activos Financieros a coste Amortizado. Un activo financiero se incluye en esta categoría, incluso cuando 

esté admitido a negociación en un mercado organizado, si la empresa mantiene la inversión con el objetivo de 
percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecución del contrato, y las condiciones contractuales del activo 
financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son únicamente cobros de principal e 
intereses sobre el importe del principal pendiente. Los flujos de efectivo contractuales que son únicamente cobros 
de principal e interés sobre el importe del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza 
de préstamo ordinario o común, sin perjuicio de que la operación se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo 
de mercado. Con carácter general, se incluyen en esta categoría los créditos por operaciones comerciales (aquellos 
activos financieros que se originan en la venta de bienes y la prestación de servicios por operaciones de tráfico de 
la empresa con cobro aplazado), y los créditos por operaciones no comerciales, (aquellos activos financieros que, 
no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de cuantía 
determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito concedidos por la empresa). Es 
decir, dentro de esta categoría estarían los préstamos y cuentas a cobrar, así como aquellos valores 
representativos de deuda, con una fecha de vencimiento fijada, cobros de cuantía determinada o determinable, 
que se negocien en un mercado activo y que la Sociedad tiene intención y capacidad de conservar hasta su 
vencimiento.  
 
• Valoración inicial: Inicialmente se valoran por su valor razonable, más los costes de transacción que les sean 
directamente atribuibles. No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un 
año y que no tienen un tipo de interés contractual explícito, así como los créditos al personal, los dividendos a 
cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto 
plazo, se podrán valorar por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea 
significativo. 
 
• Valoración posterior: Se hace a coste amortizado y los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de 
pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.  
 
No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un año que, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 
anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuarán valorándose por dicho importe, salvo que se 
hubieran deteriorado. 
 
Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las dificultades financieras 
del emisor, la empresa analizará si procede contabilizar una pérdida por deterioro de valor. 
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• Deterioro: La Sociedad registra los correspondientes deterioros por la diferencia existente entre el importe a 
recuperar de las cuentas por cobrar y el valor en libros por el que se encuentran registradas.  
 
 Al menos al cierre del ejercicio, se efectúan las correcciones valorativas necesarias siempre que existe evidencia 
objetiva de que el valor de un activo financiero incluido en esta categoría, o de un grupo de activos financieros con 
similares características de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o más 
eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reducción o retraso en los 
flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del deudor. 
 
La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su valor en libros y el valor 
actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los procedentes de la ejecución de las garantías reales 
y personales, que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su 
reconocimiento inicial. 
 

Las correcciones de valor por deterioro, así como su reversión cuando el importe de dicha pérdida disminuyese por 
causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la 
cuenta de pérdidas y ganancias. La reversión del deterioro tiene como límite el valor en libros del activo que estaría 
reconocido en la fecha de reversión si no se hubiese registrado el deterioro del valor. 
 
b) Pasivos financieros: 

 
- Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios; 
- Deudas con entidades de crédito; 
- Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y créditos financieros recibidos 

de personas o empresas que no sean entidades de crédito incluidos los surgidos en la compra de activos 
no corrientes, fianzas y depósitos recibidos y desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones. 

 
Los pasivos financieros, a efectos de su valoración, se incluyen en alguna de las siguientes categorías: 
 
- Pasivos Financieros a coste Amortizado. Dentro de esta categoría se clasifican todos los pasivos financieros 

excepto cuando deben valorarse a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. Con carácter 
general, se incluyen en esta categoría los débitos por operaciones comerciales y los débitos por operaciones no 
comerciales.   
 
Los préstamos participativos que tengan las características de un préstamo ordinario o común también se incluirán 
en esta categoría sin perjuicio de que la operación se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado. 
 
• Valoración inicial: Inicialmente se valoran por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio 
de la transacción, que equivale al valor razonable de la contraprestación recibida ajustado por los costes de 
transacción que le sean directamente atribuibles. No obstante, los débitos por operaciones comerciales con 
vencimiento no superior a un año y que no tengan un tipo de interés contractual, así como los desembolsos 
exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se pueden valorar por 
su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo. 
 
• Valoración posterior: Se hace a coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de 
pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo. No obstante, los débitos con vencimiento no 
superior a un año que, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor 
nominal, continuarán valorándose por dicho importe.  
 
4.5. Existencias. 
 
Las existencias se valoran a precio de adquisición.  

 
Los administradores de la Sociedad consideran que el valor contable de las existencias no supera el valor 
recuperable de las mismas. 
 
4.6. Impuesto sobre beneficios. 
 
Se han reconocido activos por impuesto diferido que han dado lugar al devengo del impuesto diferido por la 
variación habida en el ejercicio por diferencias temporarias que darán lugar a menores cantidades a pagar o 
mayores cantidades a devolver por impuestos sobre beneficios en ejercicios futuros, a medida que se recuperen los 
activos o se liquiden los pasivos de los que se derivan. 
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4.7. Ingresos y gastos. 
 
En relación con los ingresos por entrega de bienes y prestación de servicios el criterio seguido para concluir que las 
obligaciones asumidas por la empresa se cumplen a lo largo del tiempo o en un momento determinado. 
 
- Aspectos comunes. 
 
La empresa reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se produce la transferencia del 
control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes. En ese momento, la empresa valorará el ingreso 
por el importe que refleja la contraprestación a la que espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios. 
 
- Reconocimiento. 
 
La empresa reconoce los ingresos derivados de un contrato cuando (o a medida que) se produce la transferencia al 

cliente del control sobre los bienes o servicios comprometidos (es decir, la o las obligaciones a cumplir). 
 
El control de un bien o servicio (un activo) hace referencia a la capacidad para decidir plenamente sobre el uso de 
ese elemento patrimonial y obtener sustancialmente todos sus beneficios restantes. El control incluye la capacidad 
de impedir que otras entidades decidan sobre el uso del activo y obtengan sus beneficios. 
 
Para cada obligación a cumplir (entrega de bienes o prestación de servicios) que se identifica, la empresa 
determina al comienzo del contrato si el compromiso asumido se cumplirá a lo largo del tiempo o en un momento 
determinado. 
 
Los ingresos derivados de los compromisos (con carácter general, de prestaciones de servicios o venta de bienes) 
que se cumplen a lo largo del tiempo se reconocen en función del grado de avance o progreso hacia el 
cumplimiento completo de las obligaciones contractuales siempre que la empresa dispone de información fiable 
para realizar la medición del grado de avance. 
 
La empresa revisa y, si es necesario, modifica las estimaciones del ingreso a reconocer, a medida que cumple con 

el compromiso asumido. La necesidad de tales revisiones no indica, necesariamente, que el desenlace o resultado 
de la operación no pueda ser estimado con fiabilidad. 
 
Cuando, a una fecha determinada, la empresa no es capaz de medir razonablemente el grado de cumplimiento de 
la obligación (por ejemplo, en las primeras etapas de un contrato), aunque espera recuperar los costes incurridos 
para satisfacer dicho compromiso, solo se reconocen ingresos y la correspondiente contraprestación en un importe 
equivalente a los costes incurridos hasta esa fecha. 
 
En el caso de las obligaciones contractuales que se cumplen en un momento determinado, los ingresos derivados 
de su ejecución se reconocen en tal fecha. Hasta que no se produzca esta circunstancia, los costes incurridos en la 
producción o fabricación del producto (bienes o servicios) se contabilizan como existencias. 
 
Cuando existan dudas relativas al cobro del derecho de crédito previamente reconocido como ingresos por venta o 
prestación de servicios, la pérdida por deterioro se registrará como un gasto por corrección de valor por deterioro y 
no como un menor ingreso. 
 
- Valoración. 
 
Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestación de servicios se valoran por el importe 
monetario o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida, recibida o que se espere recibir, derivada de la 
misma, que, salvo evidencia en contrario, es el precio acordado para los activos a transferir al cliente, deducido: el 
importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la empresa pueda conceder, así 
como los intereses incorporados al nominal de los créditos. No obstante, podrán incluirse los intereses incorporados 
a los créditos comerciales con vencimiento no superior a un año que no tengan un tipo de interés contractual, 
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo. 
 
No forman parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega de bienes y prestación de 
servicios que la empresa debe repercutir a terceros como el impuesto sobre el valor añadido y los impuestos 
especiales, así como las cantidades recibidas por cuenta de terceros. 
 



 

6 

 
 

La empresa toma en cuenta en la valoración del ingreso la mejor estimación de la contraprestación variable si es 
altamente probable que no se produzca una reversión significativa del importe del ingreso reconocido cuando 
posteriormente se resuelva la incertidumbre asociada a la citada contraprestación. 

 
4.8. Gastos de personal. 
 
Los gastos de personal se reconocen en base a su devengo, considerando que las pagas extraordinarias se 
devengan en base anual.   

 
4.9. Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas. 
 
Las operaciones entre partes vinculadas se contabilizan, con carácter general, por su valor razonable. 

 
 
 

5. INMOVILIZADO INTANGIBLE. 
 

5.1. Los movimientos del inmovilizado intangible habidos durante los ejercicios 2024 y 2025 han sido los 
siguientes: 
 

Saldo Saldo

31.12.23 Altas 31.12.24

Costes brutos

Aplicaciones informáticas 700,45 -- 700,45 

Sumas 700,45 -- 700,45 

Amortización acumulada

Aplicaciones informáticas (700,45) -- (700,45)

Sumas (700,45) -- (700,45)

Totales netos -- --  
 
Saldo Saldo

31.12.24 Altas 31.12.25

Costes brutos

Patentes, licencias, marcas y similares -- 130.462,93 130.462,93 

Aplicaciones informáticas 700,45 -- 700,45 

Sumas 700,45 130.462,93 131.163,38 

Amortización acumulada

Patentes, licencias, marcas y similares -- (139,35) (139,35)

Aplicaciones informáticas (700,45) -- (700,45)

Sumas (700,45) (139,35) (839,80)

Totales netos -- 130.323,58  
 

5.2. Las altas del ejercicio por importe de 130.492,93 euros, se corresponde con las licencias pagadas al 
ayuntamiento para poder explotar las viviendas vacacionales. 
 

5.3. Las aplicaciones informáticas totalmente amortizadas y en uso a 31 de diciembre de 2025 y 2024 ascienden a 
700,45 euros. 
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6. INMOVILIZADO MATERIAL. 
 

6.1. Los movimientos del inmovilizado material habidos durante los ejercicios 2024 y 2025 han sido los siguientes: 
 

Saldo Saldo

31.12.23 Altas Traspasos 31.12.24

Costes brutos

Terrenos y construcciones 38.356.832,50 -- -- 38.356.832,50 

Instalaciones técn. y otro inmov. material 12.604.646,17 500.037,53 -- 13.104.683,70 

Construcciones en curso 144.479,94 153.389,69 -- 297.869,63 

Sumas 51.105.958,61 653.427,22 -- 51.759.385,83 

Amortización acumulada

Terrenos y construcciones (1.439.888,18) (556.314,05) -- (1.996.202,23)

Instalaciones técn. y otro inmov. material (2.839.858,33) (1.215.372,63) -- (4.055.230,96)

Sumas (4.279.746,51) (1.771.686,68) -- (6.051.433,19)

Totales netos 46.826.212,10 45.707.952,64  
 

Saldo Saldo

31.12.24 Altas Traspasos 31.12.25

Costes brutos

Terrenos y construcciones 38.356.832,50 196.259,12 -- 38.553.091,62 

Instalaciones técn. y otro inmov. material 13.104.683,70 438.351,68 40.355,00 13.583.390,38 

Construcciones en curso 297.869,63 287.841,10 (40.355,00) 545.355,73 

Sumas 51.759.385,83 922.451,90 -- 52.681.837,73 

Amortización acumulada

Terrenos y construcciones (1.996.202,23) (559.767,35) -- (2.555.969,58)

Instalaciones técn. y otro inmov. material (4.055.230,96) (1.273.663,50) -- (5.328.894,46)

Sumas (6.051.433,19) (1.833.430,85) -- (7.884.864,04)

Totales netos 45.707.952,64 44.796.973,69  
 

6.2. El epígrafe de Terrenos y construcciones se corresponde, por un lado, con solares por importe de 3.512.956,06 
euros donde se realizarán nuevas viviendas, cuyos trabajos comienzan en 2026, motivo por el cual existen 
545.355,73 euros de inmovilizado en curso (ver nota 19). Por otro lado, en el epígrafe de terrenos y 
construcciones se encuentran los inmuebles en los que la Sociedad desarrolla su actividad siendo, los valores de 
los terrenos y de las construcciones ascienden a 7.028.173,15 y 20.011.962,41 euros, respectivamente.  
 

6.3. Existe inmovilizado cuyo valor neto contable a 31 de diciembre de 2025 asciende a 24.981.464,95 euros que 
se encuentra garantizando préstamos otorgados cuyo importe pendiente de amortizar a final del ejercicio es 
de 13.465.725,36 euros (ver nota 10.3.b).  

 
6.4. Existen instalaciones técnicas y mobiliario sujetos a arrendamientos financieros por importe total de 

983.144,94 euros (ver nota 8.1). 
 

6.5. Durante el ejercicio 2025 se han recibido diversas subvenciones de capital, ver nota 16. 
 

6.6. Los importes totalmente amortizados y en uso para el ejercicio 2025 ascienden a 58.819,90 euros, no 
existiendo importe a 31 de diciembre de 2024. 

 
6.7. No existen indicios de deterioro al 31 de diciembre de 2025 y 2024 para los elementos del inmovilizado. 

 
6.8. Los activos inmovilizados se hallan cubiertos por el riesgo de incendio, robo, etc., mediante varias pólizas de 

seguros al corriente en el pago de las correspondientes primas. 
 
 
 

7. INVERSIONES INMOBILIARIAS. 
 
7.1. La Sociedad presenta en inversiones inmobiliarias terrenos que tienen en arrendamiento por importe de 

4.941.695,67 euros, para cada uno de los ejercicios 2025 y 2024. Si bien, estos terrenos actualmente se 
encuentran en arrendamiento hasta que se pueden utilizar como parte de la actividad de la Sociedad. 

 
7.2. Los ingresos obtenidos por los terrenos, en los ejercicios 2025 y 2024, ascienden a 44.200,00 y 28.125,00 

euros, respectivamente (ver nota 8.6). 
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8. ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR. 
 
Arrendamientos financieros. 

 
8.1. Existen instalaciones técnicas y mobiliario sujetos a arrendamientos financieros por importe total de 

983.144,94 euros (ver nota 6.4). Los activos han sido registrados por su valor razonable. 
 

8.2. La conciliación entre los pagos futuros mínimos y el valor actual al cierre del ejercicio es la siguiente: 
 

2025 2024

Importe total de los pagos futuros

mínimos al cierre del ejercicio 206.897,57 447.791,38 

Gastos financieros no devengados (4.577,39) (30.033,88)

Valor actual al cierre del ejercicio 202.320,18 417.757,50  
 

8.3. Los pagos mínimos por arrendamiento y su valor actual, en función del vencimiento, son los que a  
continuación se detallan: 
 

2025 2024

Pagos mínimos

Hasta 1 año 150.339,21 231.687,22 

De 1 a 5 años 56.558,36 216.104,16 

Valor actual

Hasta 1 año 146.845,70 215.437,32 

De 1 a 5 años 55.474,48 202.320,18  
 

8.4. El valor de la opción de compra de los elementos de inmovilizado sujetos a arrendamiento financiero 
asciende a 20.005,90 euros. 

 
8.5. Las cuotas contingentes reconocidas como gasto de los ejercicios 2025 y 2024 ascienden a 8.631,45 y 

16.249,90 euros, respectivamente. 
 

 
Arrendamientos operativos. 
 
Arrendadora 
 

8.6. La Sociedad arrienda terrenos anexos al Resort, los cuales han generado ingresos, en los ejercicios 2025 y 
2024, por importes de 44.200,00 y 28.150,00 euros, respectivamente (ver nota 7.2). 
 

8.7. El valor actual de los cobros futuros mínimos por arrendamientos, en función del vencimiento, son los que a 
continuación se detallan: 

 

2025 2024

Cobros mínimos

Hasta 1 año 32.200,00 44.200,00 

De 1 a 5 años 128.800,00 176.800,00  
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9. ACTIVOS FINANCIEROS. 
 

Información relacionada con el balance. 
 

9.1. Categorías de activos financieros (salvo inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y 
asociadas): 

 
El desglose de los activos financieros (salvo inversiones en el patrimonio de empresa del grupo, multigrupo y 
asociadas) por categorías y clases es el siguiente:  
 

31.12.25 31.12.24 31.12.25 31.12.24 31.12.25 31.12.24

Activos  financ. a largo plazo

Activos financieros a coste amortizado -- -- -- -- 11.613,32 11.613,32 

Activos  financ. a corto plazo

Activos financieros a coste amortizado -- -- -- -- 10.236.957,65 571.494,49 

Tesorería -- -- -- -- 727.201,87 244.219,47 

Sumas -- -- -- -- 10.975.772,84 827.327,28 

Valores representativos 

de deuda
Créditos / Derivados / Otros

Instrumentos de 

patrimonio

 
9.2. Clasificación por vencimientos:  

 
La clasificación en función del vencimiento, de los distintos activos financieros, es la siguiente: 

 
Activos financieros 2026 2027 2028 2029 2030 Siguientes Total l/p

Inversiones en empresas de grupo 8.680,71 -- -- -- -- -- --

Créditos a empresas (nota 18.3) 8.680,71 -- -- -- -- -- --

Inversiones financieras 9.550.080,07 -- -- -- -- 11.613,32 11.613,32 

Otros activos financieros 9.550.080,07 -- -- -- -- 11.613,32 11.613,32 

Deud. comerc. y otras cuentas a cobrar 678.196,87 -- -- -- -- -- --

Clientes ventas y prest. Servicios 673.520,53 -- -- -- -- -- --

Deterioro clientes ventas y prest. servicios (nota 9.3) (5.111,62) -- -- -- -- -- --

Clientes, empresas del grupo y asociadas (nota 18.3) 628,55 -- -- -- -- -- --

Deudores varios 6.923,49 -- -- -- -- -- --

Personal 2.235,92 -- -- -- -- -- --

Efect. y otros activos líquidos 727.201,87 -- -- -- -- -- --

Sumas 10.964.159,52 -- -- -- -- 11.613,32 11.613,32 

 
9.3. Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito. 
 
Durante los ejercicios 2025 y 2024 han habido movimientos de las cuentas correctoras representativas de las 
pérdidas por deterioro originadas por el riesgo de crédito a clientes y deudores. Los movimientos son los 
siguientes: 

Importe

Saldo al 31.12.23 --

Dotación deterioro (nota 14.1) 3.461,62 

Saldo al 31.12.24 3.461,62 

Dotación deterioro (nota 14.1) 1.650,00 

Saldo al 31.12.25 (nota 9.2) 5.111,62  
 

Otra información 
 

9.4. Fondo de inversión. 
 
La Sociedad adquirió un fondo de inversión en 2025 por 9.500.000,00 euros. A 31 de diciembre de 2025 se 
ha valorado a precio de mercado, lo que ha supuesto una sobrevaloración de 50.080,07 euros, creándose un 
pasivo por impuesto diferido de 12.520,02 euros (ver nota 13.8). 
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9.5. Anticipo de clientes. 
 
La Sociedad posee en su pasivo corriente a 31 de diciembre de 2025 y 2024 anticipos de clientes por importes de 
205.598,74 y 160.118,82 euros, respectivamente, correspondiendo a entregas, en forma de tesorería, para futuras 
estancias en el complejo que explota la Sociedad. 
 
9.6. Periodificaciones a corto plazo. 
 
La Sociedad presenta en las periodificaciones a corto plazo del pasivo la mano corriente del alojamiento que 
explota. Estos ingresos diferidos por importes de 67.387,99 y 75.368,56 euros, para los ejercicios 2025 y 2024, 
respectivamente, se corresponden con los clientes que han llegado al hotel antes de finalizar el ejercicio pero que 
la duración de sus estancias va más allá del mismo.  
 
9.7. El valor en libros de los activos financieros es una aproximación aceptable del valor razonable. La Sociedad 

no dispone de activos financieros en los que el valor razonable se determina, en su totalidad o en parte, 

tomando como referencia los precios cotizados en mercados activos, ni se estima utilizando técnicas de 
valoración. 

 
9.8. Información sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de activos financieros. 

 
Por su actividad normal la Sociedad está expuesta a diferentes riesgos financieros, básicamente, riesgo de crédito, 
riesgo de liquidez y riesgo de mercado, siendo este último el que se refiere a riesgo de tipo de cambio, de tipo de 
interés y otros riesgos de precio. 
 
Riesgo de crédito: 
 
Básicamente se refiere a las ventas a crédito de clientes y deudores. Para prevenir los posibles efectos, los créditos 
a clientes y deudores se conceden en base al estudio previo de la solvencia y efectuando un seguimiento riguroso 
de los créditos y cobros. La cartera de clientes se encuentra diversificada. 
 
Riesgo de liquidez: 

 
La Sociedad procura mantener un ratio de liquidez adecuado en todo momento para poder hacer frente a sus 
compromisos procurando que el activo corriente sin incluir las existencias cubra razonablemente el exigible 
corriente.  
 
Riesgo de tipo de mercado: 
 
Debido a la actividad y ámbito de actuación de la Sociedad, está sometida a riesgos de tipo de cambio. 
 
Los riesgos de tipo de interés son mínimos debido a que la Sociedad concede préstamos a tipo de interés fijo. 

 
 
 
10. PASIVOS FINANCIEROS. 
 

Información relacionada con el balance. 
 
10.1. Categorías de pasivos financieros:  
 
El desglose de los pasivos financieros por categoría y clases es el siguiente: 
 

31.12.25 31.12.24 31.12.25 31.12.24 31.12.25 31.12.24

Pasivos  financ. a largo plazo

Pasivos financieros a coste amortizado 12.074.284,03 13.678.765,27 -- -- 6.000,00 6.000,00 

Sumas 12.074.284,03 13.678.765,27 -- -- 6.000,00 6.000,00 

Pasivos  financ. a corto plazo

Pasivos financieros a coste amortizado 1.593.761,51 1.606.657,55 -- -- 584.983,87 986.345,45 

Sumas 1.593.761,51 1.606.657,55 -- -- 584.983,87 986.345,45 

Deudas con entidades de crédito
Obligaciones y otros valores 

negociables
Derivados y otros
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10.2. Clasificación por vencimientos: 
 
La clasificación en función del vencimiento, de los distintos pasivos financieros, es la siguiente: 

 
Pasivos financieros 2026 2027 2028 2029 2030 Siguientes Total l/p

Deudas 1.656.405,73 1.532.089,36 1.520.255,73 1.551.688,90 1.588.385,55 5.887.864,49 12.080.284,03 
Deudas con entidades de crédito 1.446.915,81 1.480.976,88 1.515.893,73 1.551.688,90 1.588.385,55 5.881.864,49 12.018.809,55 
Acreedores por arrendamiento financiero (nota 8) 146.845,70 51.112,48 4.362,00 -- -- -- 55.474,48 
Otros pasivos financieros 62.644,22 -- -- -- -- 6.000,00 6.000,00 

Acreedores comerciales y otras cuentas a 

pagar 522.339,65 -- -- -- --
--

--

Proveedores 351.757,73 -- -- -- -- -- --

Proveed. empres. grupo y asoc (nota 18.3) 33.812,52 -- -- -- -- -- --

Acreedores varios 136.213,42 -- -- -- -- -- --

Personal 555,98 -- -- -- -- -- --

Sumas 2.178.745,38 1.532.089,36 1.520.255,73 1.551.688,90 1.588.385,55 5.887.864,49 12.080.284,03 

 
10.3. Otra información sobre instrumentos financieros. 
 

a) Las deudas con entidades de crédito presentan el siguiente desglose:  
 

2025 2024

Préstamos hipotecarios (nota 10.3.b)) 13.465.725,36 14.867.665,32 

Arrendamientos financieros (nota 8) 202.320,18 417.757,50 

Totales 13.668.045,54 15.285.422,82  
 

b) Existen deudas con garantía real con saldo disponible a 31 de diciembre de 2025 de 13.465.725,36 euros 
afectas a inmovilizado material, cuyo valor neto contable asciende a 24.981.464,95 euros (ver nota 6.3). 

 
c) Existe a 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existen pólizas de crédito dispuestas. El límite de crédito autorizado 

para 2025 y 2024 es de 500.000,00 euros, para cada uno de los ejercicios. 
 

d) El tipo de interés medio de las deudas no comerciales es del 2,54 por 100 anual. 

 
e) Los otros pasivos financieros se corresponden, mayoritariamente, con proveedores de inmovilizado cuyos saldos 

a 31 de diciembre de 2025 y 2024 ascienden a 52.346,17 y 85.451,50 euros, respectivamente. 
 
Información relacionada con la cuenta de pérdidas y ganancias y el patrimonio neto. 
 
10.4. Gastos financieros. 
 
El epígrafe de gastos financieros de la cuenta de pérdidas y ganancias incluye el devengo de intereses por deudas 
intereses con entidades de crédito por importes de 367.675,62 y 508.906,13 euros para los ejercicios 2025 y 2024, 
respectivamente. 
 
Otra información. 
 
10.1. Valor razonable. 
 
El valor en libros de los pasivos financieros es una aproximación aceptable del valor razonable.  
 
10.2. Información sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de pasivos financieros: 
 
Por su actividad normal la Sociedad está expuesta a diferentes riesgos financieros, básicamente, riesgo de crédito, 
riesgo de liquidez y riesgo de mercado, siendo este último el que se refiere a riesgo de tipo de cambio, de tipo de 
interés y otros riesgos de precio. 
 
La Sociedad está sujeta al riesgo de tipo de interés y tiene su origen básicamente en las deudas con entidades 
financieras por los préstamos contratados con tipo de interés variable. 
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11. FONDOS PROPIOS. 
 
11.1. El capital social, totalmente suscrito y desembolsado, por importe de 45.748.090,00 euros, está compuesto 

por 4.574.809 participaciones de 10,00 euros de valor nominal cada una.  
 

Con fecha 23 de marzo de 2021 se elevó a público el acuerdo de la Junta General de la sociedad de carácter 
extraordinaria y universal, por la que se aprueba otra ampliación de capital por importe de 3 millones de 
euros, mediante la creación de 300.000,00 participaciones de valor nominal de 10,00 euros cada una. La 
ampliación se lleva a cabo, sin prima de emisión, por compensación de créditos líquidos y exigibles que los 
socios ostentan contra la Sociedad. Con esto, el capital social a 31 de diciembre de 2021 ascendía a 
28.423.200,00 euros y estaba formado por 2.842.320,00 participaciones, encontrándose totalmente suscrito y 
desembolsado. 
 
Con fecha 19 de diciembre de 2022 se formalizó una ampliación de capital por parte de uno de los socios por 
importe de 401.850,00 euros, compuesta de 40.185,00 participaciones a un valor de nominal de 10,00 euros. 

La ampliación de capital fue realizada mediante una aportación no dineraria. Seguidamente se produce una 
compra-venta de acciones entre los socios. 
 
Con fecha 18 de abril de 2023 se formaliza una ampliación de capital por importe de 6.923.040,00 euros, 
compuesta por 692.304,00 participaciones a un valor nominal de 10,00 euros la participación. La ampliación 
de capital ha sido por compensación de créditos. 
 
Con fecha 25 de septiembre de 2025 se formaliza una ampliación de capital por importe de 10.000.000,00 
euros, compuesta por 1.000.000 participaciones a un valor nominal de 10,00 euros la participación. La 
ampliación de capital ha sido realizada por aportaciones monetarias. 
 

11.2. Con una participación superior al 10 por 100 del capital figuran las siguientes entidades: 
 

2025 2024

Propiedades Mejoradas, S.L. 25,43% 26,95%

Inversiones y Gestiones Turísticas, S.A. 44,74% 43,27%

Daijisi Image, S.L. 29,83% 29,78%

Totales 100% 100%  
 

11.3. Las otras reservas del patrimonio neto de la Sociedad incluyen Reservas de Capitalización, por importe de 
97.944,44 euros, sujeta a limitaciones de disponibilidad que la normativa fiscal establece (ver nota 13.6). 
 
 

 
12. EXISTENCIAS. 
 

 
12.1. Las existencias corresponden con las materias primas y otros aprovisionamientos situadas en el complejo 

turístico en explotación, los importes a 31 de diciembre de 2025 y 2024 ascienden a 165.513,10 y 152.006,97 
euros, respectivamente. 

 
12.2. A 31 de diciembre de 2025 existen anticipos a proveedores por importe de 3.936,30 euros. No existiendo 

anticipos a 31 de diciembre de 2024. 
 

12.3.  No existen compromisos firmes de compra y venta, ni contratos de futuro sobre las existencias, ni tampoco 
limitaciones de disponibilidad. 
 

12.4.  No existen indicios de deterioro a 31 de diciembre de 2025 y 2024 para las existencias. 
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13. SITUACION FISCAL. 
 
Impuesto sobre beneficios. 
 
13.1. Base imponible. 
 
La conciliación del importe neto de ingresos y gastos del ejercicio 2025 con la base imponible del Impuesto, es la 
siguiente: 

Cuenta 

pérdidas y 

ganancias

Gastos e ing. 

direct. imput. al 

patrimonio neto

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 1.261.600,33 --

Impuesto sobre beneficios

Impuesto corriente 85.347,58 --

Impuesto diferido -- --

Diferencias permanentes

Gastos no deducibles 258,20 --

Imputación de partic en SPA WELLNEs AIE 2025 396,60 --

Base Imponible previa 1.347.602,71 --

Reserva de capitalización (162.219,71)

Base imponible (resultado fiscal) 1.185.383,00  
 

13.2. Liquidación del Impuesto sobre Sociedades. 
 
Por aplicación del tipo impositivo sobre la base imponible se obtiene la cuota íntegra del impuesto que queda 
minorada por los conceptos y cantidades que a continuación se expresan: 
 

Cuota íntegra (24% s/base imponible) 284.491,92 

Bonificaciones

Deducción Activos Fijos Nuevos (199.144,34)
Cuota líquida/impuesto corriente 85.347,58 

A deducir

Retenciones (16.353,43)

Por pagos a cuenta (5.490,83)

Impuesto a pagar 63.503,32  
 
13.3. Desglose del gasto por impuesto sobre beneficios. 
 
El gasto por impuesto sobre beneficios devengado en el ejercicio se desglosa de la siguiente forma: 

 
2025 2024

1. Impuesto corriente 85.347,58 73.666,52 

    - Ejercicio actual 85.347,58 66.112,49 

    - Ejercicio anterior -- 7.554,03 

2. Impuesto diferido -- 4.531,92 

    - Deducción por Activos Fijos Nuevos -- 4.531,92 

3. Total gasto impuesto sobre beneficios 85.347,58 78.198,44  
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13.4. Deducción por inversiones en Canarias. 
 
Por aplicación del tipo de deducción (25 por 100) sobre inversiones efectuadas en el ejercicio aplicadas a este 
beneficio fiscal, por importe de 222.116,67 euros, se obtiene una cuota susceptible de deducción generada en el 
ejercicio por importe 55.529,17 euros, de modo que al 31 de diciembre la situación de deducciones pendientes es 
la siguiente: 

Saldo inicial a 

31.12.23 Aplicado 2024 Aplicado 2025

Pendiente al 

31.12.25

2016 47.643,27 (47.643,27) -- -- 2031

2017 131.069,93 (106.619,23) (24.450,70) -- 2032

2018 1.247.361,75 -- (174.693,64) 1.072.668,11 2033

2019 2.185.547,85 -- -- 2.185.547,85 2034

2020 2.172.596,86 -- -- 2.172.596,86 2035

2021 1.823.138,34 -- -- 1.823.138,34 2036

2022 351.408,80 -- -- 351.408,80 2037

2023 29.834,52 -- -- 29.834,52 2038

2024 77.941,00 -- -- 77.941,00 2039

2025 55.529,17 -- -- 55.529,17 2040
Sumas 8.122.071,49 (154.262,50) (199.144,34) 7.768.664,65 

Ejercicio de 

inversión

Límite año

 
 

13.5. Bases imponibles negativas. 
 

La Sociedad dispone de bases imponibles negativas procedentes desde el ejercicio 2015 por importe de 1.712.388,36 
euros. La composición de las bases imponibles negativas se detalla a continuación: 
 

Ejercicio

Bases imponibles 

generadas

2015 6.446,28 

2016 40.197,21 

2017 34.100,89 

2018 57.663,09 

2019 90.565,64 

2020 63.092,25 

2021 282.829,11 

2022 1.137.493,89 

Sumas 1.712.388,36  
 

13.6. Compromisos en relación con incentivos fiscales. 
 
La Sociedad se ha acogido al incentivo fiscal de la reserva de capitalización previsto en el artículo 25 de la Ley 
27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, que permite una reducción en la base imponible 
equivalente a un porcentaje del incremento de los fondos propios de cada ejercicio (15% para 2024 y 20% para 
2025). 
 
En las declaraciones del Impuesto sobre Sociedades de los ejercicios 2024 y 2025, la Sociedad dotó y aplicó 
reservas de capitalización por importes de 97.944,44 euros y 162.219,71 euros, respectivamente. 
 
Como consecuencia de dichas dotaciones, la Sociedad ha asumido el compromiso de mantenimiento del incremento 
de fondos propios que dio origen a cada reserva por un periodo de cinco años desde el cierre de cada ejercicio. 

 
13.7. Activos por impuesto diferido. 
 
El movimiento habido durante los ejercicios 2024 y 2025 en el activo por impuesto diferido, es el siguiente: 
 

Saldo 31.12.23 Altas Disminuciones Saldo 31.12.24

    - Deducción por Activos Fijos Nuevos 5.576.434,83 -- (4.531,92) 5.571.902,91 

    - Bases imponibles negativas 428.097,09 -- -- 428.097,09 

Sumas 6.004.531,92 -- (4.531,92) 6.000.000,00 

 



 

15 

 
 

Saldo 31.12.24 Altas Baja Saldo 31.12.25

    - Deducción por Activos Fijos Nuevos 5.571.902,91 17.123,88 -- 5.589.026,79 

    - Bases imponibles negativas 428.097,09 -- (17.123,88) 410.973,21 

Sumas 6.000.000,00 17.123,88 (17.123,88) 6.000.000,00 

 
Los administradores han preparado un plan de negocios a 10 años. Se ha estimado recuperable un importe de 6 
millones de euros de los 8,2 millones que disponen de créditos fiscales (ver notas 13.4 y 13.5). 

 
13.8. Pasivos por impuesto diferido. 

 
El movimiento habido durante el ejercicio 2025 en el pasivo por impuesto diferido, es el siguiente: 

 

Saldo 31.12.24 Altas Disminuciones Saldo 31.12.25

    - Subvención de capital (nota 17) -- (16.904,88) 1.423,32 (15.481,57)

    - Ajustes por cambios de valor (nota 9.4) -- (12.520,02) -- (12.520,02)

Sumas -- (29.424,90) 1.423,32 (28.001,59)

 
13.9. Ejercicios abiertos a la posibilidad de inspección fiscal. 
 
En el Impuesto sobre Sociedades, la Entidad tiene abiertos a la posibilidad de inspección los siguientes ejercicios: 
2021, 2022, 2023, 2024 y 2025. Si bien, para las bases imponibles negativas y las deducciones por inversiones en 
activos fijos en Canarias, el plazo de comprobación se extiende a 10 años desde la acreditación. 
 
Otros tributos. 
 
13.10. Inspección fiscal.  
 
La Sociedad tiene abiertos a la inspección fiscal los ejercicios no prescritos que afectan a los siguientes impuestos: 

 
• Retenciones sobre rendimientos pagados. 
• Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y A.J.D. 
• Impuesto General Indirecto Canario. 
• Impuestos de las Haciendas Locales. 

 
no siendo previsible que por estos impuestos y por el Impuesto sobre Sociedades, puedan surgir pasivos 
contingentes en base a posibles diferencias de interpretación en la aplicación de los impuestos. 
 
 
 

14. INGRESOS Y GASTOS. 

 

14.1. Desglose de diversas partidas en la cuenta de pérdidas y ganancias: 

 

• Consumos de materias primas y otros aprovisionamientos: 

 

2025 2024

Compras 892.360 836.128

Variación de existencias (aumentos) (13.506) (9.853)

Totales 878.854 826.274  

Todas las compras han sido realizadas en el territorio español. 
 
Los trabajos realizados por otras empresas ascienden, para los ejercicios 2025 y 2024, a 928.890,70 y 
1.023.866,26 euros, respectivamente, los cuales son necesarios para las prestaciones de servicios ofrecida a los 
clientes. 
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• Cargas sociales: 

2025 2024

Cuota empresarial 653.552,98 590.308,19 

Otros gastos sociales 29.199,17 13.014,54 

Totales 682.752,15 603.322,73  

 

• Servicios exteriores: 

2025 2024

Arrendamientos y cánones 6.588,72 4.588,72 

Reparaciones y conservación 197.210,05 165.431,66 

Servicios profesionales independientes 419.011,61 428.829,92 

Primas seguros 48.568,51 47.438,03 

Servicios bancarios y similares 17.592,61 36.036,95 

Publicidad, propaganda y relaciones públicas 104.881,17 106.127,10 

Suministros 572.543,51 487.486,16 

Otros servicios 36.435,35 43.141,14 

Totales 1.402.831,53 1.319.079,68  

 

• Pérdidas, deterioro y variación de provisiones por operaciones comerciales: 

 

2025 2024

Pérdidas de créditos comerciales incobrables 20,00 --

Dotación deterioro créditos comerciales (nota 9.3) 1.650,00 3.461,62 

Totales 1.670,00 3.461,62  

 

14.2. “Otros resultados”: Se corresponden con el neto de gastos e ingresos que son originados por hechos que no 

forman parte de las actividades típicas de la Empresa y no se espera que ocurran con frecuencia.  

 
 
 
15. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS. 

 
Contingencias 
 
La Sociedad presenta avales ante el Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana, en entidades de crédito, por un 
importe total de 272.021,44 euros. 

 
 

 
16. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE. 
 
Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones y 
contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relación con el patrimonio, la situación 
financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses específicos en la presente memoria. 
 
 
17. SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS. 
 
Las variaciones producidas durante el ejercicio 2025 en las subvenciones de capital son las siguientes: 

 
Saldo 

31.12.24
Altas

Aplicación a 

resultados

Saldo 

31.12.25

Subvenciones capital -- 67.619,52 (5.693,27) 61.926,25 

Efecto fiscal (nota 13.8) -- (16.904,88) 1.423,32 (15.481,57)

Sumas -- 50.714,64 (4.269,95) 46.444,68  
 
En 2025 se recibieron subvenciones por importes de 15.783,94 y 51.835,58 euros correspondientes, la primera de ellas, 
con una subvención de inventivos canarios líneas 1 y 2 y, la segunda de ellas, con una subvención para el fomento del 
autoconsumo compartido y el desarrollo de comunidades energética. 
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18. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS. 
 

18.1. Sobre el órgano de administración y personal clave de la Compañía. 
 
Los miembros del consejo de administración no han recibido remuneraciones en 2025 ni 2024. 
 
A 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Sociedad no tenía obligaciones contraídas en materia de pensiones y seguros 
de vida, respecto a los miembros anteriores o actuales del Consejo de Administración. Ni existían anticipos ni 
créditos a los mismos, ni obligaciones asumidas por cuenta de ellos a título de garantía. 
 
18.2. Información exigida en el artículo 229 de la Ley de Sociedades de Capital. 
 
Los administradores o las personas vinculadas a ellos no han informado de ninguna situación de conflicto, directo o 
indirecto, que pudieran tener con la Sociedad, tal y como establece el artículo 229 de la Ley de Sociedades de 

Capital. 
 
Las únicas operaciones efectuadas con los administradores son las expuestas en la nota 18.1. 
 
18.3. Operaciones y saldos con empresas vinculadas 
 
Durante el ejercicio 2025 se han realizado las siguientes operaciones con empresas del grupo: 
 

Empresa

Compra-ventas 

de activos 

corrientes

Servicios 

prestados

Servicios 

recibidos
Compras

Inversiones y Gestiones Turísticas, S.A. -- (190,72) 7.465,15 --

Dajisi Image, S.L. -- -- -- 14.574,00 

Cordial Canarias Hotels & Resorts, S.L. -- 19.834,52 507.554,22 --

Grass Club, S.A. -- 313,04 -- --

Propiedades Mejoradas, S.L. -- -- 12.200,00 --

Hotel Santa Ana Las Palmas, S.L. -- -- 3.697,94 --

Sumas -- 19.956,84 530.917,31 14.574,00  
 
Durante el ejercicio 2024 se han realizado las siguientes operaciones con empresas del grupo: 

 

Empresa

Compra de 

activos 

corrientes

Servicios 

prestados

Servicios 

recibidos
Compras

Inversiones y Gestiones Turísticas, S.A. 743,16 77,10 4.916,88 117,08 

Dajisi Image, S.L. -- -- -- 14.120,41 

Cordial Canarias Hotels & Resorts, S.L. -- 16.276,26 521.059,19 --

Grass Club, S.A. -- (159,39) -- --

Hotel Santa Ana Las Palmas, S.L. -- -- (301,59) (3.015,77)

Sumas 743,16 16.193,97 525.674,48 11.221,72  
 

Los saldos pendientes con empresas vinculadas al cierre de los ejercicios 2025 y 2024, tanto a corto como a largo 
plazo, son los siguientes: 

Empresa asociadas Saldos deudores
Saldos 

acreedores

Saldos 

deudores

Saldos 

acreedores

Inversiones y Gestiones Turísticas, S.A. 99,30 495,15 -- 265,25 

Dajisi Image, S.L. -- 766,55 -- 192,60 

Cordial Canarias Hotels & Resorts, S.L. 3.073,86 32.550,82 -- 500.759,54 

Hotel Santa Ana Las Palmas, S.L. 529,25 -- 390,82 --

Propiedades Mejoradas, S.L. 5.606,85 -- 19.100,31 --

Sumas 9.309,26 33.812,52 19.491,13 501.217,39 

2025 2024
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19. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE. 
 
En el periodo de formulación de las cuentas anuales se ha concedido un préstamo hipotecario de 14 millones de euros 
para la construcción de las nuevas viviendas (ver nota 6.2), proyecto que ha comenzado a ejecutarse en el ejercicio 
2026 y cuyo préstamo irá disponiéndose a medida que se vaya necesitando. 
 
Con excepción de lo comentado anteriormente, no han acaecido acontecimientos o hechos posteriores al cierre que 
puedan considerarse significativos y que afecten de forma notable a las cuentas anuales del ejercicio. 
 
 
 
20. OTRA INFORMACION. 
 

20.1. Número de empleados. 
 

El número medio de personas empleadas por la Sociedad durante los ejercicios 2025 y 2024, distribuido por categorías 
profesionales, ha sido el siguiente: 
 

2025 2024

Dirección y responsables 11,57 10,24

Recepción 6,99 5,96

Mantenimiento, piscinas y jardin 13,92 13,40

Personal de cocina y restauración 62,66 50,24

Sumas 95,14 79,84  
 
La distribución por sexos al término de los ejercicios 2025 y 2024 es la siguiente: 
 

Categoría profesional Hombres Mujeres Hombres Mujeres
Dirección y responsables 12 6 10 7
Recepción 2 5 1 6
Mantenimiento, piscinas y jardin 15 -- 16 --
Personal de restauración y limpieza 24 24 24 25

Sumas 53 35 51 38

2025 2024

 
 
Existen empleados con discapacidad mayor o igual al 33%, el detalle número medio para los ejercicios 2025 y 2024 es el 
siguiente: 
 

Categoría profesional 2025 2024

Personal de restauración y limpieza 1,10 1,29

                    Totales 1,10 1,29

Discapacitados

 
 
 

20.2. Honorarios de auditores. 
 
Los honorarios de auditoría de cuentas anuales para los ejercicios 2025 y 2024 ascienden a 7.530,00 y 7.255,00 euros, 
respectivamente. Asimismo, en el ejercicio 2025 se han realizado otros trabajos por importe de 1.710,00 euros. 

 
 
 
21. INFORMACION SEGMENTADA. 

 
La totalidad de las prestaciones de servicios se realiza en la provincia de Las Palmas, específicamente en la isla de Gran 
Canaria. En este ámbito territorial, la entidad explota un resort que alberga viviendas vacacionales destinadas a su 
explotación turística, así como un Beach club ubicado dentro del propio complejo. Adicionalmente, la entidad gestiona y 
explota diversos restaurantes situados en el citado resort. 
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22. INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A PROVEEDORES. DISPOSICION 
ADICIONAL TERCERA «DEBER DE INFORMACION» DE LA LEY 15/2010, DE 5 DE JULIO. 

 
En cumplimiento de lo establecido en la disposición adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio, la Sociedad 
comunica la siguiente información: 
 

Ejercicio 2025 Ejercicio 2024

Días Días

Ratio de operaciones pagadas 35,59 38,02 
Ratio de operaciones pendientes de pago 28,59 31,64 

Periodo medio de pago a proveedores 34,61 36,56 

Total pagos realizados 3.205.692,63 3.000.711,59 

Total pagos pendientes 521.783,67 890.893,95 

Volumen facturas pagadas en menos de 60 dias 3.073.459,64 2.239.605,60 

Volumen total facturas 3.205.692,63 3.000.711,59 

% Volumen facturas pagadas en menos de 60 dias 95,88% 74,64%

Número facturas pagadas en menos de 60 dias 3.669,00 4.013,00 

Número total facturas 4.151,00 4.571,00 

% Número facturas pagadas en menos de 60 dias 88,39% 87,79%  
 
 
 
 

 
Las Palmas de Gran Canaria, a 25 de marzo de 2026. 
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Diligencia de formulación de las Cuentas Anuales Abreviadas 
 
El Consejo de administración de Propiedades Cordiales, S.L., ha formulado estas cuentas anuales correspondiente al 
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025, en su reunión del 25 de marzo de 2026, con vistas a su 
verificación por los auditores y posterior aprobación por la Junta General de Socios. 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  

Propiedades Mejoradas, S.L. 
Presidente 

Representado por D. Fernando del Castillo y 
Benítez de Lugo 

 Inversiones y Gestiones Turísticas, S.A. 
Representado por D. Nicolás Villalobos Mestres 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Daijisi Image, S.L. 
Representado por D. Fernando Carmelo 

Jiménez Montesdeoca  

  

 



 

PROPIEDADES CORDIALES, S.L.  
INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO CERRADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025. 

 
La sociedad ha elaborado las cuentas anuales del ejercicio 2025 bajo el principio de empresa en funcionamiento, no 
existiendo riesgo de continuidad en su actividad.   
 
Durante el ejercicio 2025, la Sociedad ha centrado su actividad principal en la explotación turística de un total de 87 
Viviendas Vacacionales (Viviendas Vacaciones Cordial Santa Águeda) y del Perchel Beach Club, con una variada oferta 
gastronómica, espacios dedicados al ocio, amplias zonas de solárium y una espectacular piscina. 
 
La combinación de la operación de las Viviendas Vacacionales y del Perchel Beach Club ha permitido a la Sociedad 
consolidarse como un operador turístico reconocido por su calidad. 
 
La Sociedad ha presentado en el 2025 un beneficio neto de 1.261.600,33 euros, un 39,99% superior al de 2024 
(901.220,63 euros).  
 
La posición patrimonial de la sociedad es excelente con unos fondos propios de 45.748.090EUR tras una ampliación en 
2025 de 10.000.000,00 euros para afrontar la promoción de 61 viviendas adicionales. La construcción de este nuevo 
desarrollo se iniciará en 2026.  

 
1º. SITUACIÓN DE LA SOCIEDAD 
 
La sociedad PROPIEDADES CORDIALES, S.L., se constituyó el 21 de enero de 2015 como Sociedad limitada.  
 
Tiene su domicilio social y fiscal en la Calle Cartago, Nº 22, en El Tablero de Maspalomas, San Bartolomé de Tirajana. 
 
La Sociedad tiene como actividad, contenida en su objeto social, la promoción y explotación de negocios relacionados con 
la industria turística en general. En la actualidad, la Sociedad tiene como actividad principal la explotación del “Resort 
Cordial Santa Águeda & Perchel Beach Club”, situado en el municipio de San Bartolomé de Tirajana, Gran Canaria.  
 

 
2º. EVALUACIÓN y RESULTADO DE LOS NEGOCIOS 
 
El año 2025 ha sido un muy buen año para el turismo en Canarias.  
 
La ocupación de las Viviendas Vacacionales Cordial Santa Águeda en 2025 fue del 82,57% frente al 80,72% del 2024.  El 

GOP (resultado operativo) de las Viviendas Vacacionales Cordial Santa Águeda en el año 2025 alcanzó los 3.369.410 euros 
frente a los 3.141.388 euros del año anterior, lo que supone una mejora del 7,26%.  El GOP sobre Ingresos en el año 
2025 de las Viviendas Vacacionales fue del 50,57% frente al 47,59% del 2024.   
 
En cuanto a los datos relativos al Perchel Bech Club, considerando las hamacas disponibles para el cálculo de su ocupación, 
en 2025 cerramos con una ocupación del 70,74% frente al 69,84% del 2024. El GOP del Perchel Beach Club en el año 
2025 ascendió a 277.559 euros mejorando levemente los 241.536 euros del año 2024, lo que supone una mejora del 
14,91%.  El GOP sobre Ingresos en el año 2025 fue del 9,48% frente al 10,47% del 2024.   
 
Los gastos por amortización del inmovilizado ascendieron a 1.833.570,20 euros. 
 
 
3º. PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES 
 
La sociedad se encuentra sometida a los riesgos e incertidumbres propios del sector turístico canario.  Como principal 
riesgo se puede señalar la posibilidad de que las economías de los principales mercados emisores (Reino Unido, Alemania, 
Países Nórdicos) entren en recesión como consecuencia de la crisis energética derivada del conflicto bélico en Irán y 

Ucrania. 
 
 

4º. CIRCUNSTANCIAS IMPORTANTES OCURRIDAS TRAS EL CIERRE DEL EJERCICIO 
 
En el periodo de formulación de las cuentas anuales se ha concedido financiación hipotecaria por 14 millones de euros 
para la construcción de 61 nuevas viviendas, proyecto que ha comenzado a ejecutarse en el ejercicio 2026.  
 
Con excepción de lo comentado anteriormente, no han acaecido acontecimientos o hechos posteriores al cierre que puedan 
considerarse significativos y que afecten de forma notable a las cuentas anuales del ejercicio. 

 



 

 
5º. INFORMACIÓN SOBRE LA EVOLUCIÓN PREVISIBLE DE LA SOCIEDAD 
 
La Sociedad es optimista tras los excelentes resultados del 2025 si bien es cierto que es prudente ante el impacto que 
pueda tener una eventual crisis energética global.  
 
En todo caso, la sociedad está dotada de la solvencia patrimonial adecuada para afrontar una eventual futura 
desaceleración de la demanda turística. 
 
 
6º. ACTIVIDADES I + D + i 

  
No se ha efectuado actividad alguna de investigación y desarrollo durante el ejercicio 2025. 
 
 
7º. ADQUISICIÓN y ENAJENACIÓN DE ACCIONES PROPIAS 
 
No se han adquirido acciones propias. 
 

 
 
8º. PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES 
 
El periodo medio de pago a proveedores de la Sociedad en 2025 ha sido de 34,61 días. 
 

 
 
 

En Gran Canaria, 25 de marzo de 2026 
  



 

Diligencia de formulación del Informe de gestión 
 
El Consejo de administración de Propiedades Cordiales, S.L., ha formulado este informe de gestión correspondiente al 
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025, en su reunión del 25 de marzo de 2026, con vistas a su verificación 
por los auditores y posterior aprobación por la Junta General de Accionistas.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Propiedades Mejoradas, S.L. 
Presidente 

Representado por D. Fernando del Castillo y 

Benítez de Lugo 

 Inversiones y Gestiones Turísticas, S.A. 
Representado por D. Nicolás Villalobos Mestres 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Daijisi Image, S.L. 
Representado por D. Fernando Carmelo 

Jiménez Montesdeoca 

 

 
 

  

   
 


